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令和7年9月17日　令和7年度の地価基準地価格が国土交通省から公表

されました。　今月のレポートは、公表された基準地価価格についてご報告

いたします。

１． 地価の種類（一物五価の地価）
不動産の価格は現在下記の5種類の価格が存在しています。 志賀高原志賀池

地価基準地価格
路線価格

＊固定資産税は前年１/１時点の評価で、下落の場合７/１時点の価格と調整する。
JR線路南区画整理地内

2． 令和7年度地価基準地価格の趨勢 ＊高崎市下之城町176-7　　　　　高崎市下之城町688-10
＊黒字は上昇、赤字は下落 ＊右欄、前年度変動率 年度 % 年度 価格／㎡ %

R7 0.7 R7 76,500 2.0

1.0 0.9 2.8 2.4 1.5 1.4 R6 0.5 R6 75,000 1.4

3.2 3.0 7.2 6.2 4.3 3.9
3.9 3.6 8.7 7.6 5.3 4.6 上昇、下落地点数比較

0.1 0.1 1.0 0.9 0.4 0.4 * 高崎市の地点分布
0.4 0.5 0.6 0.2 0.0 0.3 住宅地
0.6 0.4 0.7 1.3 0.6 0.6 商業地

＊黒字は上昇

用途 Ｒ7上昇率 Ｒ6上昇率 用途 R7上昇率％ R6

高崎市栄町14-4 商業 3.3% 2.9% 高崎市矢中町43-3 住宅 1.2 1.0

高崎市栄町2-10 商業 3.2% 2.9% 高崎市東町241-7 住宅 3.5 3.6

高崎市檜物町162 商業 3.2% 2.9% 高崎市上中居町182-3 住宅 1.5 1.3
高崎市旭町37-5 商業 1.2% 1.2% 高崎市上並榎町205-4 住宅 0.7 0.3

高崎市の用途別平均価格と変動率と推移 ＊変動率対前年度値下がり率、黒字は上昇

A住宅地
Ｃ商業
Ｄ準工業
Ｅ工場
Ｆ調整宅地

旧新町・群馬町・箕郷町・倉渕町・榛名町・吉井町を含む平均価格及び率

高崎市の用途別平均価格と変動率と推移（合併前43地点、旧高崎市内）　＊黒字は上昇

A住宅地
Ｃ商業
Ｄ準工業
Ｅ工場
Ｆ調整宅地

3． 考 察
33年ぶり群馬県全用途変動率が0.0％　下げ止まりとなりました。また、地価全用途平均が４年連続上昇（+1.5％）となりました。

やはり主因は海外からの投資マネーの流入する東京圏がけん引となり、それが国内地方圏にも波及、インバウンド人口増大の影響、

白馬、北海道ニセコなど地方への外国人旅行客の増加など円安の要因とも相まって地価上昇への後押しをしている。

物価上昇とも重なり最近では外国人が所有している賃貸マンションの家賃の値上げもTV報道をにぎわせている。これらの現象は

余程大きな経済的インパクトがなければ今後も継続することが見込まれる。しかし必ずしも全部が上昇傾向でなく、根本的な

人口減少に伸び悩む地方県・市は値下がり傾向が今後も継続することも考えられ予断は許せない状況である。４７都道府県中

27県の住宅地がマイナス（55％）であり半数が依然として低迷、商業地は47県中15県がマイナス（33％）、群馬県もこの仲間

その結果、今後増々二極化が進展し、人口減少に拍車がかかりる都市間の格差拡大も大きな問題となる懸念が十分であろう。
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？ 取引時点 売手と買手 実需による
70% 1月1日 総務省 固定資産の算定
80% 1月1日 国税庁 相続税・地価税算定（320,000地点))

100% 7月1日 都道府県 国土法に基く算定(21,740地点)
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100% 1月1日 国土交通省 基準地価(26,000地点)
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令和7年度地価基準地価格について

種　　　　類 評価基準 評価時点 評価部門

95,000 1.7 1.2用途別

76,100 1.5 1.3
194,871 1.7 1.7

115,443 1.6 1.30

2.2
39,250 1.7 1.5
24,900 1.7

地価公示価格

固定資産税評価価格
売買価格（実勢価格）
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